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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rdkenskapsaret
samt ett forslag p4 hur 4rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte nagot utflode av pengar. Mdnga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
4r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen 4r en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. [ en arsredovisning
ir det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning dr alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet, Det dr det som dr "balansen” i

balansrékning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séger
kassaflédesanalysen mer 4n resultatrikningen. Hir kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt
till

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr, vilken rinta
de har och nir det ar dags att villkorsdandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att

staimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppldta bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
BostadsrittsfSreningen registrerades 2007-01-15 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2009-01-22,

Féreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2017-06-30.

Siite
Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta

bostadsrittsforening.

basrzghefen
Foreningens fastighet Bondetorpet 31 i Stockholms kommun férvirvades 2009-04-22.

Fastigheten bestdr av ett flerbostadshus pa adress Skdnegatan 80. Fastigheten byggdes 1930 och har virdear
1980,

Den totala byggnadsytan uppgar till 2494 kvm, varav 2043 kvm utgdr ligenhetsyta och 451 kvm lokalyta. I

féreningen finns inga parkeringsplatser eller garage.

Lagenhetsfordelning
35 st 1-1,5 rum och kok
10 st 2-2,5 rum och kok

Av dessa ldgenheter dr 42 upplatna med bostadsritt och 3 med hyresritt.
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Féreningen har 3 uthyrda lokaler med féljande loptid:

Lokal Loptid t.o.m.
Sons of Farm AB 2023-09-30
Ola Ilstedt 2024-09-30
Jumperfabriken AB 2024-01-31

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsikring
Forsikring till fullvirde har féreningen tecknat hos Brandkontoret. I avtalet ingdr styrelsef6rsikring

Styrelsens sammansitining
Arvid Ahlund Ordférande

Sebastian Higgstrom  Ledamot

Filippa Sjostrand Ledamot
Olivia Lannegren Ledamot
Jonas Andersson Ledamot
Fredrik Liitz Ledamot

Susanne Skarpsvird ~ Suppleant

Ola Ilstedt Suppleant

Valberedning
Maria Nesser (sammankallande) och Sofia Gavefalk,

Firmateckning
Féreningens firma har tecknats av tvd ledaméter i foreningen.

Revisorer

Staffan Zander  Auktoriserad revisor ~ Baker Tilly Mapema

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-04-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda

sammantriden inklusive ett beslut per capsulam. Dessa ingar i arbetet med den kontinuerliga férvaltning av

foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.
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Utforda historiska underhdll
2015  Byte av driftsundercentraler

2015  Fasad mot gatan- lackering av trapartier

2015  Underhall av hissar

2016 OVK

2017  Byte av toaletter i 6 st hyresritter

2017  Projektering av drénering av gdrdarna

2017  Lopande underhéll av hyresldgenheter

2018 Installation av fibernitverk

2018  Fénstermalning/renovering

2018  Snérasskydd/taksdkerhet

2018  Malning av yttertak

2019 Ny fjarrvdrmecentral samt injustering virmesystem
2019  Renovering av mur mot grannfastighet

2020  Drénering av gérdar

2020  Energideklaration

2021  Renovering och modernisering av hiss i gatuhuset
2021  Slutfort drdnering och renovering av gérdarna, inkl. ytskikt och vixter
2021  Installation av ny drédneringspump

2021  Byte av grovtvittmaskin i tvittstugan

Genomforda dtgdrder 2022
Underhall av fastigheten som genomférts under verksamhetsaret och dir hela kostnaden belastat resultatet

for verksamhetsaret:
Atgird
Utbyte av stupror inklusive virmekablar samt taksikerhet

Renovering mur lilla gérden

Planerade underhdll
Planerad atgird Kostnad/Kkr
Renovering trapphus 1200

Foreningen upprittade under aret en ny underhéllsplan pa 50 &r med hjilp av Nabo. Planen ersitter den

tidigare underhallsplanen och uppdateras fortldpande. N
Avtal med leverantorer ,

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel ~ Nabogolaget AB L g

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB | {jﬁé
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Ovrig verksamhetsinformation
Styrelsens arbete har till stor del dgnats at fragor och atgirder rérande drift, renhdllning, teknisk och
ekonomisk férvaltning samt trivsel och ordningsfragor i fastigheten. Arbetet syftar till langsiktiga mél genom

initiativ och 4tgérder for att bibehalla, forbittra och 6ka fastighetens standard och vérde, genom att bland
annat renovera och arbeta for en stabil ekonomi samt 6kad sammanhallning och trivsel.

P4 foreningens hemsida www.skanegatan80.se finns anvindbar information om foreningen.

Visentliga hindelser under rikenskapséret

Ekonomi
Féreningens resultat for 2022 4r en forlust. Anledningen till underskottet beror frimst pd de genomférda

underhallsatgirder foreningen haft pé fastigheten.

I resultatet ingér avskrivningar, vilket &r en bokforingsmassig virdeminskning av f6reningens byggnad och

den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningens likviditetsflsde som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av lan och
upplatelser visar ett negativt kassafldde. Anledningen till detta ar att foreningen under dret har amorterat pa

lanen.
I kassaflédesanalysen dterfinns mer information om érets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.

Fordndringar i avtal

Féreningen har sagt upp avtalet avseende fastighetsskotsel och lokalvard med Fastighetsagarna Service.
Avtalet [8pte ut 2022-07-25. Ett nytt avtal som omfattar teknisk forvaltning for foreningen och dess fastighet
har tecknats med Nabobolaget AB. Avtalet I6per fran och med 2022-07-26.

Féreningen tecknade ett nytt avtal med Dimson AB avseende underhallskontroll och service av foreningens

virmekabelanldggning i stupréren.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 55 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgiende medlemmar under dret var 8. Vid rikenskapsarets slut fanns det 57 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 6 dverlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en 6verlitelseavgift pa f.n. 1313 kr.
Pantsattningsavgift debiteras pantséttaren med fin. 525 kr vid varje pantsittning,

Padminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2023 = 5 250 kronor/per ar och tillstind).

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2418693 2254150 2308988 2154068
Resultat efter fin. poster -413296 -1966616  -863301  -910227
Soliditet, % 75 74 72 74
Yttre fond 2046325 1821220 1596115 1371010
Taxeringsvarde 103 889 000 75035000 75035000 75035000
Bostadsyta, kvm 2043 2043 2043 2043
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 486 479 498 538
Lén per kvm bostadsyta, kr 8 966 9 406 10 287 9406
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,21 1,00 1,10 1,16
Beléningsgrad, % 25,03 26,08 28,33 25,73

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 drs resultat  Gvriga poster  2022-12-31
Insatser 53500 644 - - 53500644
Upplatelseavgifter 9744 377 - - 9 744 377
Fond, yttre underhill 1821220 - 225105 2046 325 > [//{;
Balkongfond 62 924 i 7 800 70 724 / e
Balanserat resultat -5 857 744 -1 966 616 -225105 -8 049 465 (
Arets resultat -1 966 616 1966 616 -413 296 -413 296

Eget kapital 57 304 805 0 -405496 56 899 309
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Resultatdisposition
Till fSreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -8 049 465
Arets resultat -413 296
Totalt -8 462 761

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
311 667
underhall
Att fran yttre fond i ansprék ta -413 878
Balanseras i ny rdkning -8 360 550
-8462 761

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -

0
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 2418693 2235650
Rorelseintakter 2 003 50747
Summa rorelseintikter 2420 696 2286 397
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1 680 642 -3115063 |
Ovriga externa kostnader 7 -222 689 -230 130 ‘
Personalkostnader 8 -191 335 -196 083 ,
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -512 436 -510 846 {‘
Summa rorelsekostnader -2 607 102 -4 052121
RORELSERESULTAT _186 406 1765 724
Finansiella poster
Rénteintiakter och liknande resultatposter 68 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -226 958 -200 892
Summa finansiella poster 226 890 =200 892
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -413 296 -1 966 616
ARETS RESULTAT -413 296 -1 966 616
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgadngar
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 9 73 185601 73 688 497
Maskiner och inventarier 10 30 190 39730
Summa materiella anlidggningstillgingar 73215791 73728 227
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 73215 791 73728 227
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 105 486 38372
Ovriga fordringar 297 7 834
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 11 91211 45 071
Summa kortfristiga fordringar 196 994 91277
Kassa och bank
Kassa och bank 2501 538 3224522
Summa kassa och bank 2501 538 3224522
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 698 532 3315799
SUMMA TILLGANGAR 75914323 77 044026
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital |
Bundet eget kapital |
Medlemsinsatser 63 245 021 63 245 021
Fond for yttre underhall 2046 325 1821220
Balkongfond 70 724 62 924
Summa bundet eget kapital 65 362 070 65129 165
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 049 465 -5 857 744
Arets resultat -413 296 -1 966 616
Summa fritt eget kapital -8 462 761 -7 824 360
SUMMA EGET KAPITAL 56 899 309 57 304 805
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 11 494 A64 10731 793
Summa langfristiga skulder 11 496 664 10731793
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 6 820 458 8 485 329
Leverantorsskulder 188 527 108 430
Skatteskulder 43 682 0
Ovriga kortfristiga skulder 62 575 53325
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 403 108 360 344
Summa kortfristiga skulder 7518 350 9 007 428
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75914 323 77 044 026
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Kassaflodesanalys
2022-01-01 -  2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel vid arets borjan 3224522 2 622 875
Resultat efter finansiella poster -413 296 -1 966 616
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng 0 0
Arets avskrivningar 512 436 510 846
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 99 140 -1 455770
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -105 717 125 740
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 175793 -379 043
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital 169 216 -1709 072
Investeringar
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar 0 -47 680

ingar U 47680
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 7 800 4158 400
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder -900 000 -1 800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -892 200 2358 400
Arets kassaflode -722 984 601 648
Likvida medel vid arets slut 2501538 3224522
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bondetorpet 80 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokf6ringsndmndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag,

Redovisning av intidkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjrt dver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgingen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbittringar 5%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvérdet dr inte f6remal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsittningstillgangar

i) h 2111 T e 1 1

. . . . - 11 . . 1 P 1 ta1 1
TOTHIH G U P Pt UC T UCIOp P S UHT UIIC T THUIVIG U PTOVIIITIE DETaRIIdS B Detdalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett 4r eller mindre tas i 4rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Erhallna statliga bidrag 0 50 376
Fastighetsskatt, lokaler 102 302 49 944
Hyresintékter, bostdder 208 971 213 884
Hyresintékter, lokaler 1153512 1122360
Rabatt lokaler 0 -100 752
Arsavgifter, bostider 938 202 924 774
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 12 302 11 160
Ovriga intékter 5407 14 651
Summa 2 420 696 2 286 397
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besiktning och service 11 595 0
Fastighetsskotsel 89 845 73 662
Snoskottning 6 042 -19 817
Stadning 62 402 76 482
Triadgardsarbete 479 46 984
Ovrigt 2768 4494
Summa 173 130 181 804
Not 4, Reparationer och underhall 2022 2021
Planerade underhall 413 878 1874103
Reparationer 152 383 171 268
Summa 566 261 2 045 371
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel 147 344 97 380
Sophdmtning 75 167 72 344
Uppvarmning 365 530 367 351
Vatten 87213 80 265
Summa 675 254 617 340
u.j
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Arsredovisning 2022

Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Fastighetsforsakringar 30 842 28 807
Fastighetsskatt 167 245 116 005
Kabel-TV/Bredband 67910 67 662
Sjélvrisker 0 58 074
Summa 265 997 270 548
Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Bankkostnader 3570 1051
Ekonomisk forvaltning 81 872 81763
Konsultkostnader 76 365 19 647
Revisionsarvoden 24 742 23992
Serviceavgift brf-organisation 5043 4918
Styrelsemote/arsstimma 14012 8341
Ovriga férsiljningskostnader 0 51430
Ovriga forvaltningskostnader 17 085 38988
Summa 222 689 230130
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Loner 0 3000
Sociala avgifter 41 335 43083
Styrelsearvoden 150 000 150 000
Summa 191 335 196 083
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Not 9, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 80 029 438 80 029 438
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 80 029 438 80 029 438
Ingdende ackumulerad avskrivning -6 340 941 -5 838 045
Arets avskrivning -502 896 -502 896
Utgdende ackumulerad avskrivning 6 843 837 -6 340 941 1
|

Utgdende restvirde enligt plan 73 185 601 73 688 497
I utgdende restvirde ingdr mark med 31080 754 31080754
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 38 000 000 27 706 000
Taxeringsvdrde mark 65 889 000 47 329 000
Summa 103 889 000 75 035 000
Not 10, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 47 680 0
Inkop 0 47680
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 47 680 47 680
Ingdende ackumulerad avskrivning -7 950 0
Avskrivningar -9 540 -7 950
Utgdende ackumulerad avskrivning _17 490 7950
Utgaende restvirde enligt plan 30 190 39 730
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Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 11 942 0
Forsakringspremier 9 606 8 860
Forvaltning 21357 20215
Kabel-TV/Bredband 13762 13535
Stadning 14093 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 451 2461
Summa 91 211 45 071
Not 12, Skulder till Villkorsidndringsdag Réntesats Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SEB 2023-04-28 0,88% 3577793 3577793
SEB 2026-03-28 2,44 % 4342664 5242664
SEB 2023-12-28 3,20% 3242665 3242 665
SEB 2025-04-28 0,75% 3577000 3577000
SEB 2024-04-28 0,96 % 3577000 3577000
Summa 18317122 19217 122
Varav kortfristig del 6 820458 8485329
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsér.

Tan med slutbetalningsdag under 2023 0msatts vid T0r1all.

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
El 27 340 12 909
Forutbetalda avgifter/hyror 211 320 194 164
Sociala avgifter 15710 15710
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Uppvarmning 54931 53725
Utgiftsréntor 7324 4612
Vatten 23 355 20135
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13128 9089
Summa 403 108
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Not 14, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 32094 122 32094 122
Summa 32094122 32094122
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Revisionsberiittelse @ ba ke I'ti lly

Till foreningsstimman i Brf Bondetorpet 80
Org.nr 769615-8687

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
.. Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Bondetorpet 80 for rikenskapséret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som hehet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lémna en revisionsberittelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av-oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
_paverka de ekonomiska heslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som dr
tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar shutsatsen att det finns en vésentlig osiikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar #r otillréickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
_revisionsbevis som inhfimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora
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- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens fSrvaltning for Brf Bondetorpet 80 for
rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamadlsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksambhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande sit.

Revisorns ansvar )
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot visentligt avseende:

- féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedsma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig s#ikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras
pé var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r viisentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner.betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Nacka Strand den 27 april 2023
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Staffan Zander

Auktoriserad revisor
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