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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE  Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmin beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information frén det gdngna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som &ger en
bostadsritt.

RESULTATRAKNING I resultatrakningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller
forlust under rdkenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intékter
kommit ifrin, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den 6ver en
langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utflode av
pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid
en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista
dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplitelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i balansrékning.

KASSAFLODESANALYS Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Ménga ganger siger kassaflodesanalysen mer dn
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under éret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For att du som
ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrédkningen betyder det att det
finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning
over lanen, hur stora de &r, vilken rénta de har och nér det ar dags att

villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-01-15 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan

registrerades 2009-01-22.

Foéreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2017-06-30.

Siite
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningens fastighet Bondetorpet 31 i Stockholms kommun férviarvades 2009-04-22.

Fastigheten bestér av ett flerbostadshus pa adress Skanegatan 80. Fastigheten byggdes 1930 och har virdear
1980.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2494 kvm, varav 2043 kvm utgor lagenhetsyta och 451 kvm lokalyta. I

foreningen finns inga parkeringsplatser eller garage.

Ligenhetsfordelning
35st 1-1,5 rum och kok
10 st 2-2,5 rum och kék

Av dessa lagenheter ir 42 upplitna med bostadsrétt och 3 med hyresritt.
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Foreningen har 3 uthyrda lokaler med foljande l6ptid:

Lokal Loptid t.o.m.
Sons of Farm AB 2023-09-30
Ola Ilstedt 2024-09-30
Jumperfabriken AB 2024-01-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring
Forsakring till fullvirde har féreningen tecknat hos Brandkontoret. I avtalet ingar styrelseforsikring

Styrelsens sammansdttning
Sebastian Haggstrém Ordférande from 220222

Alexander Fagerstrand  Ledamot

Alexander Killestal Ledamot

Helena Karner Ledamot

Susanne Skarpsvard Ledamot

Sture Skalare Ordf. t.0.m.220222 - avgatt
Olivia Lannegren Suppleant

Maria Froderberg Suppleant

Ola Ilstedt Suppleant

Valberedning

Maria Nesser (sammankallande) och Signe Palm.

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av tva ledamoéter i féreningen.

Revisorer
Staffan Zander  Auktoriserad revisor ~ Baker Tilly Mapema

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-05-03. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollforda
sammantraden. Dessa ingdr i arbetet med den kontinuerliga forvaltning av féreningens fastighet som

A
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Utférda historiska underhdll

2015 Byte av driftsundercentraler

2015 Fasad mot gatan- lackering av trapartier
2015  Underhall av hissar

2016 OVK

2017  Byte av toaletter i 6 st hyresritter

2017  Projektering av drdnering av gardarna
2017 Lopande underhall av hyreslagenheter
2018 Installation av fibernitverk

2018  Fonstermalning/renovering

2018  Snorasskydd/taksdkerhet

2018  Malning av yttertak

2019 Ny fjdrrvirmecentral samt injustering virmesystem
2019  Renovering av mur mot grannfastighet
2020  Drénering av gardar

2020  Energideklaration

Genomfirda dtgirder 2021
Underhéll av fastigheten som genomférts under verksamhetsaret och dir hela kostnaden belastat resultatet

for verksamhetsaret:

Atgird

Renovering och modernisering av hiss i gatuhuset

Slutfort dranering och renovering av gardarna, inkl. ytskikt och vixter
Installation av ny drineringspump

Byte av grovtvittmaskin i tvittstugan

Planerade underhall

Planerad atgird Kostnad/Kkr
Renovering trapphus 1200

Utbyte stupror inkl varmekablar samt taksdkerhet 185
Renovering mur lilla garden 90

Atgirder huskropp utvindigt 325

Ovrigt 100

Foreningen upprittade ar 2013 en underhallsplan med hjilp av Fastighetsdgarna. Planen uppdateras

4
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Avtal med leverantorer

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel — Fastighetsdgarna Service
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation
Styrelsens arbete har till stor del dgnats at fragor och atgérder rérande drift, renhéllning, teknisk och

ekonomisk forvaltning samt trivsel och ordningsfragor i fastigheten. Arbetet syftar till lingsiktiga mél genom
initiativ och &tgarder for att bibehélla, forbattra och 6ka fastighetens standard och virde, genom att bland
annat renovera och arbeta for en stabil ekonomi samt 6kad sammanhallning och trivsel.

P4 foreningens hemsida www.skanegatan80.se finns anvindbar information om foreningen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for 2021 ar en forlust. Anledningen till underskottet beror frimst pa de genomforda

underhillsatgarder foreningen haft pa fastigheten.

I resultatet ingar avskrivningar, vilket dr en bokforingsmissig vairdeminskning av féreningens byggnad och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av lan och
upplatelser visar ett positivt kassaflode.

Under dret har foreningen upplitit en lagenhet fran hyresratt till bostadsratt. Intakter fran forsiljningen har

anvints till amortering av 1dn samt kommer finansiera underhallsatgarder under 2022.

Lénet som togs pa hosten 2020 for att ticka de stora renoveringskostnaderna amorterades i sin helhet under
2021.

I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om érets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oforindrade.

Forindringar i avtal
Foreningen har sagt upp avtalet avseende fastighetsskotsel och lokalvard med Fastighetsidgarna Service och

arbete fortgar med att hitta en ny leverantor for dessa tjanster. Avtalet 16per ut 2022-07-25.

Féreningen tecknade ett nytt elavtal avseende fornyelsebar el, vilket delvis ocksd paverkat elkostnaderna
positivt.
Nytt avtal gillande atervinningshanteringen har tecknats och giller frdn och med 1 januari 2022.

Avtalet for killarlokalen ér 6verlatet till ny hyresgast.
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Ovriga uppgifter
Enligt regeringens forslag pa stodatgirder till lokalhyresgister under Coronakrisen har foreningen beviljat

sédant stod till Symbios fér perioden januari - mars. Féreningen har till viss del kompenserats genom statligt
stod.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under éret var 6 och
avgiende medlemmar under &ret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 55 medlemmar i foreningen. Det
har under &ret skett 3 overlatelser samt 1 upplatelse.

Vid lagenhetséverlitelser debiteras koparen en overlételseavgift pa f.n. 1 208 kr.
Pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med f.n. 483 kr vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplételse 10% av
prisbasbeloppet (2022 = 4 830 kronor/per ér och tillstind).

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2254150 2 308 988 2 154068 2439102
Resultat efter fin. poster -1966 616 -863 301 -910 227 -452 067
Soliditet, % 74 72 74 71
Yttre fond 1821 220 1596115 1371010 1995 874
Taxeringsvirde 75 035 000 75 035 000 75 035 000 62 822 000
Bostadsyta, kvin 2043 2043 2043 2043
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 479 498 538 538
Léan per kvm bostadsyta, kr 9 406 10 287 9 406 10630
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,00 1,10 1,16 1,17
Belaningsgrad, % 26,08 28,33 25,73 28,88

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhéllande till genomsnittliga
fastighetslan

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

®,
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Forandringar i eget kapital

Disp av féreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 52 325 836 -
Upplatelseavgifter 6 769 185 -
Fond, yttre underhall 1596115 -
Balkongfond 54 524 -
Balanserat resultat -4 769 338 -863 301
Arets resultat -863 301 863 301
Eget kapital 55113 021 0

Resultatdisposition

Disp av
ovriga poster
1174808
2975192
225105

8 400

-225 105

-1 966 616
2191784

Till féreningsstimmans foérfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -5 857 744
Arets resultat -1 966 616
Totalt -7824 360

Styrelsen f6reslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

225105

underhall
Balanseras i ny rdkning -8 049 465
-7 824 360

2021-12-31
53 500 644
9744 377
1821220
62 924

-5 857 744
-1 966 616
57 304 805

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.

y
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Resultatrakning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

2235650
50 747

2286 397

-3115063
-230 130
-196 083
-510 846

-4 052 121

-1765 724

-200 892
-200 892

-1 966 616

-1966 616

2020-01-01 -
2020-12-31

2237043
71 945

2308988

-1 892295
-358 368
-197 658
-502 895

-2951 216

-642 228

-221073
-221 073

-863 301

-863 301
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

Arsredovisning 2021

2021-12-31

73 688 497
39730

73728 227

73728 227

38372
7 834
45071

91 277

3224522
3224522

3315799

77 044 026

2020-12-31

74 191 393
0

74 191 393

74191 393

166 108
9184
41 725

217 017

2622875
2622 875

2839 892

77 031 285
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

63 245 021
1821 220
62 924

65 129 165

-5 857 744
-1 966 616

-7 824 360

57 304 805

12 10731 793
10731 793

12 8 485 329
108 430

53 325

13 360 344

9 007 428

77 044 026

2020-12-31

59095 021
1596115
54 524

60 745 660

-4 769 338
-863 301

-5 632 639

55113021

12 397 457
12 397 457

8 619 665
441 464
50 406
409 272

9 520 807

77 031 285
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Kassaflédesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

2622 875
-1 966 616

0
510 846
0
0

-1455770

125 740
-379 043
-1709 072

-47 680
-47 680

4158 400

0
-1 800 000
2358 400

601 648

3224522

2020-01-01 -
2020-12-31

861 586
-863 301

0
502 895
0
0

-360 406

-160 615
474 310

-46 711

8 000

0

1 800 000
1 808 000
1761289

2622 875
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Noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bondetorpet 80 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokf6ringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nédr betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5%
Maskiner och inventarier 20 %

Markviérdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde 4dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

'Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lin med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter

Erhallna statliga bidrag
Fastighetsskatt, lokaler

Hyresintikter, bostider
Hyresintakter, lokaler

Rabatt lokaler

Arsavgifter, bostider

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Tradgérdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Planerade underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021
50376

49 944
213 884
1122 360
-100 752
924774
11 160

14 651

2 286 397

2021
73 662
-19 817
76 482
46 984
4494
181 804

2021
1874103
171 268
2045371

2021

97 380
72 344
367 351
80 265
617 340

2020

71 961

49 948
259 356
1119082
-150 005
939 540
4948

14 158

2 308 988

2020
72 648
0

65 534
0

2 607
140 789

2020

947 905
65729
1013 634

2020
87981
45 344

319048
74959
527332

¥4
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV/Bredband

Sjalvrisker

Summa

Not 7, (")vriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk férvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Serviceavgift brf-organisation
Styrelsemote/arsstimma

Ovriga forsiljningskostnader
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Loéner

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Arsredovisning 2021

2021

28 807
116 005
67 662
58 074
270 548

2021

1051
81763
19 647
23992

4918

8341
51430
38 988

230130

2021
3000
43 083
150 000
196 083

2020

28 105
114 655
67 780
0

210 540

2020
5124
81 559
142 886
24 389
7036
14 527
0

82 848
358 368

2020

4 615
43 043
150 000
197 658

¥
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Not 9, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgéende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 10, Maskiner och inventarier

Ingédende ackumulerat anskaffningsvirde

Ink6p

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingiende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
80 029 438 80029 438
80 029 438 80 029 438
-5 838 045 -5335150
-502 896 -502 895

-6 340 941 -5 838 045
73 688 497 74 191 393
31080 754 31080 754
27 706 000 27 706 000
47 329 000 47 329 000
75035 000 75 035 000
2021-12-31 2020-12-31
0 0

47 680 0

47 680 0

0 0

-7 950 0

-7 950 0
39730 0
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Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV/Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
Not 12, Skulder till

o Villkorsandringsdag
kreditinstitut
SEB 2023-04-28
SEB 2022-03-28
SEB 2022-12-28
SEB 2025-04-28
SEB 2024-04-28
SEB
Summa
Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31

8 860
20215
13 535

2461
45071

Réntesats Skuld
2021-12-31 2021-12-31
0,88% 3577793
1,60% 5242 664
0,30% 3242 665
0,75% 3577000
0,96 % 3577000

0

2020-12-31
8529

19 800

13 396

0

41725

Skuld
2020-12-31
3577793
5242 664
3242 665
3577000
3577 000

1 800 000

19217122 21017122

8485329 8619665

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Réntor

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Uppvarmning

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

2021-12-31

12 909
194 164
4612
15710
50 000
53725
20135
9089
360 344

2020-12-31
7288

202 258
5102
15710

50 000

41 806

18 788

68 320

409 272

¥,
N



Brf Bondetorpet 80 Arsredovisning 2021
769615-8687

Not 14, Stallda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckning 32094 122 32094122
Summa 32094122 32094 122
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Bondetorpet 80
Org.nr 769615-8687

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bondetorpet 80 for rakenskapséret 2021.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatridkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nddvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s 4r tilldimpligt, om férhéllanden som kan péverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé4 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och éndamaélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsétgérder som dr 1dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
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effektiviteten i den interna kontrollen. (G b a ke rt i lly

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Viméste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattming och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Bondetorpet 80 for ridkenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&imtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sd att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras p3 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh#imta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i ndgot véisentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foéreningen, eller
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- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte

dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p sddana atgérder, omraden och forhillanden som &r
visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi glr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férentigt med

bostadsréttslagen.

Nacka Strand den 22 mars 2022

T

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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